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	УТВЕРЖДЕНО
распоряжением администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района от 26 июля 2022 года № 19-р




Руководство 
по соблюдению обязательных требований при осуществлении 
муниципального жилищного контроля  в  муниципальном образовании Новоалександровское

I. Общие положения

1. Настоящее руководство по соблюдению обязательных требования, оценка соблюдения которых является предметом муниципального жилищного контроля                        в муниципальном образовании Новоалександровское (далее – Руководство) подготовлено в соответствии с частью 5 статьи 14 Федерального закона от 31 июля 2020 года № 247-ФЗ «Об обязательных требованиях», пунктом 5 части 3 статьи 46 Федерального закона                    № 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле                             в Российской Федерации». 
2. Муниципальный жилищный контроль в муниципальном образовании Новоалександровское осуществляется администрацией муниципального образования Новоалександровское Суздальского района (далее - контрольный орган) и ее должностными лицами.
От имени контрольного органа муниципальный жилищный контроль осуществляют:
1) глава администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района;
2) заместитель главы администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района;
3) начальник отдела по управлению имуществом администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района;
4) главный специалист ГО и ЧС администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района
3. Порядок осуществления контрольным органом муниципального жилищного контроля установлен Положением о муниципальном жилищном контроле                                        в муниципальном образовании Новоалександровское, утвержденным решением Совета народных депутатов муниципального образования Новоалександровское Суздальского района от 22 октября 2021 года № 39.
4. В целях настоящего Руководства под муниципальным жилищным контролем понимается деятельность контрольного органа, направленная на предупреждение, выявление и пресечение нарушений обязательных требований, установленных                             в отношении муниципального жилищного фонда, осуществляемая   в пределах полномочий  контрольного органа посредством профилактики нарушений обязательных требований, оценки соблюдения гражданами и организациями обязательных требований, выявления их нарушений, принятия предусмотренных законодательством Российской Федерации мер по пресечению выявленных нарушений обязательных требований, устранению их последствий и (или) восстановлению правового положения, существовавшего до возникновения таких нарушений.
5. Субъектами, подлежащими муниципальному жилищному контролю     (далее -  контролируемые лица), являются:
- лица, осуществляющие управление многоквартирными домами, в которых имеются жилые помещения муниципального жилищного фонда (управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищные, жилищно-строительные и иные специализированные потребительские кооперативы);
- юридические лица и индивидуальные предприниматели, осуществляющие деятельность по содержанию и (или) ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором имеются жилые помещения муниципального жилищного фонда, при непосредственном способе управления многоквартирным домом;
- ресурсоснабжающие  организации;
- региональный оператор по обращению с твердыми коммунальными отходами;
- граждане.
6. Объектами муниципального жилищного контроля являются:
1) деятельность, действия (бездействие) контролируемых лиц, в рамках которых должны соблюдаться обязательные требования, в том числе предъявляемые к контролируемым лицам, осуществляющим деятельность, действия (бездействие);
2) результаты деятельности контролируемых лиц, в том числе продукция (товары), работы и услуги, к которым предъявляются обязательные требования;
3) жилые помещения муниципального жилищного фонда, общее имущество                      в многоквартирных домах, в которых есть жилые помещения муниципального жилищного фонда, и другие объекты, к которым предъявляются обязательные требования.
7. Муниципальный жилищный контроль осуществляется в виде проведения профилактических мероприятий, контрольных мероприятий и действий.
Профилактические мероприятия проводятся контрольным органом в целях стимулирования добросовестного соблюдения обязательных требований всеми контролируемыми лицами и направлены на устранение условий, причин и факторов, способных привести к нарушениям обязательных требований и (или) причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям.
Проведение профилактических мероприятий является приоритетным по отношению к проведению контрольных мероприятий.
Профилактические мероприятия осуществляются на основании программы профилактики рисков причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям, утверждаемой ежегодно постановлением администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района.
Контрольный орган может проводить профилактически мероприятия,                            не предусмотренные программой профилактики рисков причинения вреда.
При осуществлении муниципального жилищного контроля могут проводиться следующие виды профилактических мероприятий: информирование, обобщение правоприменительной практики, объявление предостережения, консультирование, профилактический визит.
В случае если при проведении профилактических мероприятий установлено, что объекты контроля представляют явную непосредственную угрозу причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям или такой вред (ущерб) причинен должное лицо незамедлительно направляет информацию об этом главе администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района для принятия решения                               о проведении контрольных мероприятий.
В рамках осуществления муниципального жилищного контроля проводятся следующие контрольные мероприятия:
1) инспекционный визит;
2) рейдовый осмотр;
3) документарная проверка;
4) выездная проверка;
5) наблюдение за соблюдением обязательных требований;
6) выездное обследование.
Наблюдение за соблюдением обязательных требований и выездное обследование проводятся администрацией без взаимодействия с контролируемыми лицами.
Плановые контрольные мероприятия при осуществлении муниципального жилищного контроля не проводятся.
Внеплановые контрольные мероприятия могут проводиться только после согласования с органами прокуратуры.
8. Основанием для проведения контрольных мероприятий, проводимых                             с взаимодействием с контролируемыми лицами, является:
1) наличие у администрации сведений о причинении вреда (ущерба) или  об угрозе причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям при поступлении обращений (заявлений) граждан и организаций, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации, а также получение таких сведений в результате проведения контрольных мероприятий, включая контрольные мероприятия  без взаимодействия, в том числе проводимые в отношении иных контролируемых лиц;
2) выявление соответствия объекта контроля параметрам, утвержденным индикаторами риска нарушения обязательных требований, или отклонения объекта контроля от таких параметров;
3) поручение Президента Российской Федерации, поручение Правительства Российской Федерации о проведении контрольных мероприятий в отношении конкретных контролируемых лиц. Приказом главного государственного жилищного инспектора Российской Федерации об организации выполнения поручения Президента Российской Федерации, Председателя Правительства Российской Федерации могут быть конкретизированы порядок и (или) сроки проведения контрольных мероприятий муниципального жилищного контроля (если в отношении проведения таких контрольных мероприятий соответственно поручением Президента Российской Федерации или поручением Правительства Российской Федерации не установлено иное);
4) требование прокурора о проведении контрольного мероприятия в рамках надзора за исполнением законов, соблюдением прав и свобод человека и гражданина по поступившим в органы прокуратуры материалам и обращениям;
5) истечение срока исполнения предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований – в случаях, если контролируемым лицом не представлены документы и сведения, представление которых предусмотрено выданным ему предписанием, или на основании представленных документов и сведений невозможно сделать вывод об исполнении предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований.
9. При проведении контрольного мероприятия муниципальный жилищный инспектор имеет вправо:
1) беспрепятственно по предъявлении служебного удостоверения и в соответствии с полномочиями, установленными решением контрольного органа о проведении контрольного мероприятия, посещать (осматривать) производственные объекты, если иное не предусмотрено федеральными законами;
2) знакомиться со всеми документами, касающимися соблюдения обязательных требований, в том числе в установленном порядке с документами, содержащими государственную, служебную, коммерческую или иную охраняемую законом тайну;
3) требовать от контролируемых лиц, в том числе руководителей и других работников контролируемых организаций, представления письменных объяснений по фактам нарушений обязательных требований, выявленных при проведении контрольных мероприятий, а также представления документов для копирования, фото- и видеосъемки;
4) знакомиться с технической документацией, электронными базами данных, информационными системами контролируемых лиц в части, относящейся   к предмету и объему контрольного мероприятия;
5) составлять акты по фактам непредставления или несвоевременного представления контролируемым лицом документов и материалов, запрошенных при проведении контрольных мероприятий, невозможности провести опрос должностных лиц и (или) работников контролируемого лица, ограничения доступа в помещения, воспрепятствования иным мерам по осуществлению контрольного  мероприятия;
6) выдавать контролируемым лицам рекомендации по обеспечению безопасности и предотвращению нарушений обязательных требований, принимать решения об устранении контролируемыми лицами выявленных нарушений обязательных требований и о восстановлении нарушенного положения;
7) обращаться в соответствии с Федеральным законом от 7 февраля 2011 года N 3-ФЗ "О полиции" за содействием к органам полиции в случаях, если инспектору оказывается противодействие или угрожает опасность;
8) совершать иные действия, предусмотренные федеральными законами                    о видах контроля, положением о виде контроля.

II. Обязательные требования

1. В соответствии со статьей 20 Жилищного кодекса Российской Федерации  предметом муниципального жилищного контроля в муниципальном образовании Новоалександровское является соблюдение контролируемыми лицами следующих обязательных требований в отношении  муниципального жилищного фонда:
1) требований к использованию и сохранности жилищного фонда, в том числе требований к жилым помещениям, их использованию и содержанию, использованию и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, порядку осуществления перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в многоквартирном доме, порядку осуществления перепланировки и (или) переустройства помещений в многоквартирном доме;
2) требований к формированию фондов капитального ремонта;
3) требований к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;
4) требований к предоставлению коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов;
5) правил изменения размера платы за содержание жилого помещения                      в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или)                                с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
6) правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения;
7) правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений                                          в многоквартирных домах и жилых домов;
8) требований энергетической эффективности и оснащенности помещений многоквартирных домов и жилых домов приборами учета используемых энергетических ресурсов;
9) требований к порядку размещения ресурсоснабжающими организациями, лицами, осуществляющими деятельность по управлению многоквартирными домами, информации в системе;
10) требований к обеспечению доступности для инвалидов помещений                              в многоквартирных домах;
11) требований к предоставлению жилых помещений в наемных домах социального использования.

III. Нормативные правовые акты, содержащие обязательные требования, соблюдение которых оценивается при проведении мероприятий по муниципальному жилищному контролю

1. Конституция  Российской Федерации.
2. Жилищный кодекс Российской Федерации (далее – ЖК РФ).
3. Гражданский кодекс Российской Федерации (далее -  ГК РФ).
4. Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях (далее – КоАП РФ).
5. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
6. Федеральный закон от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и                          о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
7. Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент                            о безопасности зданий и сооружений».
8. Федеральный закон от 21.07.2014 № 209 «О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства».
9. Федеральный закон от 31.07.2020 № 248 «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации».
10. Постановление Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47              «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом».
11. Постановление Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75                        «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
12. Постановление Правительства Российской Федерации от 13.08.2006  № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
13. Постановление Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354             «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
14. Постановление Правительства Российской Федерации от 03.04.2013                         № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в   многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения».
15. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.05.2013 № 416             «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами».
16. Постановление Правительства Российской Федерации от 05.12.2014 № 1318               «О регулировании отношений по найму жилых помещений жилищного фонда социального использования».
17. Постановление Правительства Российской Федерации от 09.07.2016 № 649            «О мерах по приспособлению жилых помещений и имущества в многоквартирном доме             с учетом потребностей инвалидов».
18. Постановление Правительства Российской Федерации от 10.02.2017 № 166            «Об утверждении Правил составления и направления предостережения о недопустимости нарушения обязательных требований и требований, установленных муниципальными правовыми актами, подачи юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем возражений на такое предостережение и их рассмотрения, уведомления об исполнении такого предостережения».
19. Постановление Государственного комитета Российской Федерации                         по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003  № 170                         «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».
20. Приказ Министерства связи и массовых коммуникаций Российской Федерации и Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 29.02.2016 № 74/114/пр «Об утверждении состава, сроков и периодичности размещения информации поставщиками информации в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства».
21. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.05.2021 № 292/пр «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями».
22. Закон Владимирской области от 14 февраля 2003 года № 11-ОЗ                                 «Об административных правонарушениях во Владимирской области».
23. Закон Владимирской области от 06.11.2013 № 121-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Владимирской области».
24. Постановление Губернатора Владимирской области от 12.11.2010 № 1208 «Об утверждении перечня мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, включаемых в перечень требований к содержанию общего имущества в многоквартирном доме».
25. Постановление администрации Владимирской области от 30.12.2015 № 1327 «Об утверждении порядка учета граждан, нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования».
26. Устав муниципального образования Новоалександровское.
27. Постановление администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района от 23 августа 2021 года № 285                        «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме».
28. Постановление администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района от 15 февраля 2022 года № 50                               «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение» в муниципальном образовании Новоалександровское».

IV. Рекомендации по соблюдению обязательных требований

4.1. Рекомендации по соблюдению обязательных требований  к использованию и сохранности муниципального жилищного фонда, в том числе требований к жилым помещениям, их использованию и содержанию

В соответствии со статьей 17 ЖК РФ жилое помещение предназначено для проживания граждан.
Допускается использование жилого помещения для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности проживающими в нем на законных основаниях гражданами, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение.
Не допускается размещение в жилых помещениях промышленных производств, гостиниц, а также осуществление в жилых помещениях миссионерской деятельности, за исключением случаев, предусмотренных статьей 16 Федерального закона от 26 сентября 1997 года N 125-ФЗ "О свободе совести и о религиозных объединениях". Жилое помещение в многоквартирном доме  не может использоваться для предоставления гостиничных услуг.
Пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда,   а также принадлежащими на праве собственности гражданам и юридическим лицам жилыми помещениями в многоквартирном доме (далее - жилое помещение) осуществляется                  с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.05.2021 № 292/пр, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170.
Право пользования жилыми помещениями имеют:
наниматель жилого помещения (далее - наниматель) и члены его семьи - по договору социального найма жилого помещения;
наниматель и члены его семьи - по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования;
наниматель и граждане, постоянно проживающие с нанимателем, - по договору найма жилого помещения;
наниматель и члены его семьи - по договору найма специализированного жилого помещения;
собственник жилого помещения и члены его семьи;
иные лица, пользующиеся жилым помещением на законных основаниях.
Порча жилых помещений или порча их оборудования либо использование жилых помещений не по назначению влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от одной тысячи до одной тысячи пятисот рублей; на должностных лиц - от двух тысяч до трех тысяч рублей; на юридических лиц -                         от двадцати тысяч до тридцати тысяч рублей (ч. 1 ст. 7.21 КоАП РФ).

4.2. Рекомендации по соблюдению обязательных требований                                         к использованию и содержанию общего имущества собственников помещений                            в многоквартирных домах, правил содержания общего имущества многоквартирного дома
Использование и содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах  должно осуществляться в соответствии с требованиями, установленными:
- статьями 36-43, 161 ЖК РФ; 
- постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491               «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или)  с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290                      «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядка их оказания и выполнения;
- постановлением Государственного комитета Российской Федерации и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;
- иными нормативными правовыми актами.
Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, состав которого определен статьей 36 ЖК РФ, пунктом 2 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации  от 13.08.2006 № 491.
Собственники помещения в многоквартирном доме владеют, пользуются и                в установленных ЖК РФ и ГК РФ пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.
Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.
По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
Приспособление общего имущества в многоквартирном доме для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в многоквартирном доме согласно требованиям, указанным в части 3 статьи 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, допускается без решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме только в случае, если такое приспособление осуществляется без привлечения денежных средств указанных собственников.
Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей)                     в состоянии, обеспечивающем:
а) соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;
б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;
в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе для инвалидов и иных маломобильных групп населения;
г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;
д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (далее - Правила предоставления коммунальных услуг);
е) поддержание архитектурного облика многоквартирного дома  в соответствии             с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома;
ж) соблюдение требований законодательства Российской Федерации                             об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.
Надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме обеспечивается собственниками помещений, товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом.
Управляющие организации и лица, оказывающие услуги и выполняющие работы при непосредственном управлении многоквартирным домом, отвечают перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии  с законодательством Российской Федерации и договором.
В частности, статьей 7.22 КоАП РФ за нарушение лицами, ответственными за содержание жилых домов и (или) жилых помещений, правил содержания и ремонта жилых домов и (или) жилых помещений, предусмотрена административная ответственность в виде наложения административного штрафа на должностных лиц в размере от четырех тысяч до пяти тысяч рублей;   на юридических лиц — от сорока тысяч до пятидесяти тысяч рублей.
Управляющая организация, которой выдана в установленном порядке лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирным домом, и допустившая нарушение правил содержания общего имущества многоквартирного дома, может быть привлечена к административной ответственности по части 2 статьи 14.1.3 КоАП РФ в виде наложения административного штрафа в размере от двухсот пятидесяти тысяч до трехсот тысяч рублей.

4.3. Рекомендации по соблюдению обязательных требований   к порядку осуществления перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в многоквартирном доме    

Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории муниципального образования Новоалександровское осуществляется администрацией  муниципального образования Новоалександровское Суздальского района (далее – администрация поселения).
Условия и порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение определены статьями 22-24 ЖК РФ и административным регламентом предоставления муниципальной услуги «Перевод жилого помещения                      в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение», утвержденным постановлением администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района от 15 февраля 2022 года  № 50 (далее – административный регламент).
Ознакомиться с административным регламентом можно на официальном сайте муниципального образования Новоалександровское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: novoaleksandrovskoe33.ru.
Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения       в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) в администрацию поселения непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг (далее - многофункциональный центр) в соответствии с заключенным ими                                 в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением                        о взаимодействии представляет заявление о переводе помещения по установленной                     в приложении 1 к административному регламенту форме с приложением документов, перечень которых приводится  в части 2 статьи 23 ЖК РФ с учетом положений частей 21 , 22  данной статьи кодекса, а также в пунктах 2.6.1-2.6.3 административного регламента.                         
Заявитель вправе обратиться за предоставлением муниципальной услуги и подать документы в электронной форме через федеральную государственную информационную систему «Единый портал государственных и муниципальных услуг (функций)» (https://www.gosuslugi.ru) с использованием электронных документов, подписанных электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона  от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи».
Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается в случаях:
- если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц. В помещение после его перевода из жилого помещения в нежилое помещение должна быть исключена возможность доступа с использованием помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям;
- в наемном доме социального использования;
- в целях осуществления религиозной деятельности;
Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.
Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.
По результатам рассмотрения заявления о переводе и прилагаемых к нему документов администрацией поселения принимается решение о переводе или об отказе в переводе помещения. Срок предоставления муниципальной услуги составляет 45 дней со дня представления заявителем документов, обязанность по представлению которых возложена на заявителя.
В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения в решении администрации о переводе содержится требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.
Завершение переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной администрацией поселения. Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения. 
Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения,  направляется администрацией поселения в орган регистрации прав.
При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.
В соответствии со статьей 7.22 КоАП РФ нарушение лицами, ответственными за содержание жилых домов и (или) жилых помещений, правил перевода их в нежилые влечет наложение административного штрафа на должностных лиц в размере от четырех тысяч до пяти тысяч рублей;  на юридических лиц – от сорока тысяч до пятидесяти тысяч рублей.

4.4. Рекомендации по соблюдению обязательных требований   к порядку осуществления переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме
Переустройство и перепланировка помещения в многоквартирном доме                   осуществляется в соответствии со статьями  25-29 ЖК РФ и постановлением администрации муниципального образования Новоалександровское Суздальского района от 23 августа 2021 года № 285 «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Согласование проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме» (далее – административный регламент).
Ознакомиться с административным регламентом можно на официальном сайте муниципального образования Новоалександровское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: novoaleksandrovskoe33.ru.
Переустройство помещения в многоквартирном доме представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения                                в технический паспорт помещения в многоквартирном доме.
Перепланировка помещения в многоквартирном доме представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме.
Перепланировка жилых помещений может включать: перенос и разборку перегородок, перенос и устройство дверных проемов, разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир, устройство дополнительных кухонь и санузлов, расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений, ликвидация темных кухонь и входов в кухни через квартиры или жилые помещения, устройство или переоборудование существующих тамбуров, а переустройство - установку бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов, перенос нагревательных сантехнических и газовых приборов, устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, "джакузи", стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения (пункт 1.7.1 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда утвержденных постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170).
Не допускается перепланировка и переустройство помещений, ведущих                   к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, повреждению противопожарных устройств, а также перепланировка жилых помещений, ухудшающая условия эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры (пункты 1.7.2, 1.7.3 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170).
Статьей 26 ЖК РФ установлено, что переустройство и (или) переустройство помещения в многоквартирном доме проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию  с органом местного самоуправления.
В муниципальном образовании Новоалександровское данную услугу предоставляет администрация муниципального образования Новоалександровское Суздальского района (далее – администрация поселения) в предусмотренном административным регламентом порядке.
Для проведения переустройства и (или) перепланировки помещения                          в многоквартирном доме собственник данного помещения или уполномоченное им лицо представляет в администрацию поселения непосредственно либо через многофункциональный центр  заявление по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 № 266, и прилагаемые к заявлению документы, перечень которых приведен в части 2 статьи 26 ЖК РФ, с учетом особенностей, предусмотренных в части 21 данной статьи кодекса, а также в пунктах 20, 21 административного регламента.
Заявитель вправе обратиться за предоставлением муниципальной услуги и подать документы в электронной форме через федеральную государственную информационную систему «Единый портал государственных и муниципальных услуг (функций)» (https://www.gosuslugi.ru) с использованием электронных документов, подписанных электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона  от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи».
По результатам рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов администрацией поселения принимается решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме или решение об отказе                          в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения  в многоквартирном доме. Срок предоставления муниципальной услуги составляет 45 календарных дней со дня представления заявителем документов, обязанность по представлению которых возложена на заявителя.
Завершение переустройства и (или) перепланировки помещения                                в многоквартирном доме подтверждается актом приемочной комиссии. Акт приемочной комиссии в обязательном порядке направляется администрацией поселения в орган регистрации прав.
В силу части 2 статьи 29 ЖК РФ лицо, самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее помещение, несет предусмотренную законодательством ответственность.
Так, в соответствии с частью 2 статьи 7.21 КоАП РФ самовольные переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме влекут наложение административного штрафа на граждан в размере от двух тысяч до двух тысяч пятисот рублей; на должностных лиц – от четырех тысяч до пяти тысяч рублей; на юридических лиц – от сорока тысяч до пятидесяти тысяч рублей.
Согласно статье 7.22 КоАП РФ переустройство и (или) перепланировка жилых домов и (или) жилых помещений лицами, ответственными  за их содержание, без согласия нанимателя (собственника), если переустройство и (или) перепланировка существенно изменяют условия пользования жилым домом и (или) жилым помещением влечет наложение административного штрафа  на должностных лиц в размере от четырех тысяч до пяти тысяч рублей;  на юридических лиц – от сорока тысяч до пятидесяти тысяч рублей.
Кроме того, собственник помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, обязан привести помещение в прежнее состояние в разумный срок и в порядке, установленном, осуществляющим согласование (часть 3 статьи 29 ЖК РФ).

4.5. Рекомендации по соблюдению обязательных требований к формированию фондов капитального ремонта

В соответствии со статьей 169 ЖК РФ собственники помещений                                       в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 данной статьи ЖК РФ, частью 8 статьи 170 и частью 5 статьи 181 ЖК РФ, в размере, установленном в соответствии с частью 81  статьи 156 ЖК РФ, или, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
Согласно части 3 статьи 170 ЖК РФ собственники помещений  в многоквартирном доме вправе выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта:
1) перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет  в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете (далее - формирование фонда капитального ремонта на специальном счете);
2) перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора (далее - формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора).
Данное решение принимается собственниками помещений на общем собрании, которое проводится в соответствие со статьями 44-48 ЖК РФ.
В соответствии с частью 4 статьи 170 ЖК РФВ случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете, решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть определены:
1) размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, который не должен быть менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации;
2) владелец специального счета;
3) кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет. Если владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории соответствующего субъекта Российской Федерации. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали кредитную организацию, в которой будет открыт специальный счет, или эта кредитная организация не соответствует требованиям, указанным в настоящем пункте и части 2 статьи 176 настоящего Кодекса, вопрос о выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет, считается переданным на усмотрение регионального оператора.
В силу части 2, части 3 статьи 175 ЖК РФ владельцем специального счета может быть:
1) товарищество собственников жилья, осуществляющее управление многоквартирным домом и созданное собственниками помещений в одном многоквартирном доме или нескольких многоквартирных домах, в соответствии                         с пунктом 1 части 2 статьи 136 настоящего Кодекса;
2) осуществляющий управление многоквартирным домом жилищный кооператив;
3) управляющая организация, осуществляющая управление многоквартирным домом на основании договора управления;
4) региональный оператор.
[bookmark: Par2]В соответствии с частью 5 статьи 170 ЖК РФ, частями 5, 6 статьи 1 Закона Владимирской области от 06.11.2013 № 121-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Владимирской области» обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у собственников помещений  в многоквартирном доме по истечении трех календарных месяцев, следующих за месяцем, в котором была официально опубликована утвержденная региональная программа, в которую включен этот многоквартирный дом.  Обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт                         у собственников помещений в многоквартирном доме, введенном в эксплуатацию после утверждения региональной программы и включенном в региональную программу при ее актуализации, возникает за один месяц до истечения пяти лет с даты включения данного многоквартирного дома   в региональную программу.
Владелец специального счета обязан обратиться в российскую кредитную организацию с заявлением об открытии специального счета не позднее чем в течение пятнадцати дней с даты уведомления владельца специального счета о его определении в качестве такового, если более ранний срок не установлен решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Решение о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, за исключением случая, если владельцем специального счета является региональный оператор, считается реализованным при условии открытия специального счета и представления владельцем специального счета в орган государственного жилищного надзора документов, предусмотренных частью 1 статьи 172 ЖК РФ.  В целях реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открытом на имя регионального оператора, лицо, инициировавшее проведение соответствующего общего собрания, обязано направить                       в адрес регионального оператора копию протокола общего собрания собственников, которым оформлено это решение.
Владелец специального счета в силу части 3 статьи 172 ЖК РФ, части 2 статьи 4 Закона Владимирской области от 06.11.2013 № 121-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Владимирской области»  обязан ежеквартально, в срок не позднее 12 числа месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять в орган государственного жилищного надзора по форме, установленной органом государственного жилищного надзора, сведения:
-  о размере средств, начисленных в качестве взносов на капитальный ремонт, 
-  о размере средств, поступивших в качестве взносов на капитальный ремонт, 
- о размере израсходованных средств на капитальный ремонт со специального счета, 
- о размере остатка средств на специальном счете, 
- о заключении договора займа и (или) кредитного договора на проведение капитального ремонта с приложением заверенных копий таких договоров.
Сведения подписываются владельцем специального счета и заверяются оттиском печати юридического лица (индивидуального предпринимателя) при ее наличии.
Непредставление или несвоевременное представление в государственный орган (должностному лицу), орган (должностному лицу), осуществляющий государственный контроль (надзор), муниципальный контроль сведений, представление которых предусмотрено законом и необходимо для осуществления этим органом (должностным лицом) его законной деятельности либо представление таких сведений (информации) в неполном объеме или в искаженном виде образует признаки состава административного правонарушения, предусмотренного ст. 19.7 КоАП РФ и влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от ста до трехсот рублей; на должностных лиц – от трехсот до пятисот рублей; на юридических лиц – от трех тысяч до пяти тысяч рублей.
В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме                                    в установленный законодательством срок, не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован в установленный срок, администрация муниципального образования Новоалександровское Суздальского района в течение месяца со дня получения   от органа государственного жилищного надзора информации, предусмотренной частью 4 статьи 172 ЖК РФ, принимает решение о формировании фонда капитального ремонта в отношении такого дома на счете регионального оператора и уведомляет собственников помещений в таком доме о принятом решении, в том числе с использованием системы (часть 7 статьи 170 ЖК РФ).
Способ формирования фонда капитального может быть изменен в любое время на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, предусмотренном статьей 173 ЖК РФ.
Требования к формированию фонда капитального ремонта на специальном счете, особенности открытия и закрытия специального счета, совершения операций по специальному счету определены в статьях 175 - 177 ЖК РФ.
Формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора осуществляется в порядке, установленном статьей 181 ЖК РФ.

4.6. Рекомендации по соблюдению обязательных требований к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах

Согласно статье 161 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом:
1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме, количество квартир в котором составляет не более чем тридцать;
2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;
3) управление управляющей организацией.
Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений                                          в многоквартирном доме.
Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества                  в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, или                       в случаях, предусмотренных статьей 1572 ЖК РФ, постоянную готовность инженерных систем и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к предоставлению коммунальных  услуг.
В силу части 2 статьи 192 ЖК РФ под деятельностью по управлению многоквартирным домом понимаются выполнение работ и (или) оказание услуг по управлению многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом.
Деятельность по управлению многоквартирными домами осуществляется на основании лицензии на ее осуществление, за исключением случая осуществления такой деятельности товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом и предусмотренного частью 3 статьи 200 ЖК РФ случая.
Организация и деятельность жилищных и жилищно-строительных кооперативов, иных специализированных потребительских кооперативов осуществляется в соответствии со статьями 110-134 ЖК РФ, статьями 123.1-123.3 ГК РФ
Создание и деятельность товарищества собственников жилья осуществляется                   в порядке, предусмотренном  статьями 135-152 ЖК РФ, 123.12-123.14 ГК РФ.
Особенности осуществления непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в таком доме установлены статьей 164 ЖК РФ.
Управление многоквартирным домом, в котором доля муниципального образования в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов, или многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования, осуществляется на основании договора управления данным домом, заключенного с управляющей организацией, выбранной по результатам открытого конкурса, который проводится органом местного самоуправления в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и в соответствии с частью 4 статьи 161 ЖК РФ.
При осуществлении непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме лица, выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающие холодное и горячее водоснабжение и осуществляющие водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), обращение с твердыми коммунальными отходами, несут ответственность перед собственниками помещений в данном доме за выполнение своих обязательств                       в соответствии с заключенными договорами, а также в соответствии с установленными Правительством Российской Федерации правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.
При управлении многоквартирным домом товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом указанные товарищество или кооператив несут ответственность за содержание общего имущества в данном доме в соответствии с требованиями технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 ЖК РФ, за обеспечение готовности инженерных систем. Указанные товарищество или кооператив могут оказывать услуги и (или) выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме своими силами или привлекать на основании договоров лиц, осуществляющих соответствующие виды деятельности. При заключении договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией указанные товарищество или кооператив осуществляют контроль за выполнением управляющей организацией обязательств по такому договору, в том числе за оказанием всех услуг и (или) выполнением работ, обеспечивающих надлежащее содержание общего имущества в данном доме, за предоставлением коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.
При управлении многоквартирным домом управляющей организацией она несет ответственность перед собственниками помещений в многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 ЖК РФ, за обеспечение готовности инженерных систем.
При осуществлении деятельности по управлению многоквартирными домами необходимо руководствоваться обязательными требованиями, установленными ЖК РФ (статьи 161, 162, 164, 192), постановлением Правительства Российской Федерации                            от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами».
В случае нарушения обязательных требований к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, указанные лица могут быть привлечены к административной ответственности, предусмотренной  статьями 7.22, 7.23, 7.23.2, 7.23.3, 13.19.2, 14.1.3 КоАП РФ.

4.7. Рекомендации по соблюдению обязательных требований к предоставлению коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов

Коммунальные услуги должны предоставляться в необходимых объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства.
В целях выполнения обязательных требований к предоставлению коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов управляющая организация, товарищество собственников жилья, жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, региональный оператор по обращению с твердыми коммунальными отходами, ресурсоснабжающая организация обязаны руководствоваться статьей 157 ЖК РФ, постановлением Правительства Российской Федерации от 14.02.2012 № 124 «О правилах, обязательных при заключении договоров снабжения коммунальными ресурсами», постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов». 
В перечень коммунальных услуг в настоящее время включены следующие услуги:
1) услуга по холодному водоснабжению;
2) услуга по горячему водоснабжению;
3) услуга по водоотведению;
4) услуга по электроснабжению;
5) услуга по газоснабжению;
6) услуга по отоплению, в том числе продажа твердого топлива при наличии печного отопления;
7) услуга по обращению с твердыми коммунальными отходами.
Требования к качеству коммунальных услуг установлены в Приложении № 1                     к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354.
За предоставление коммунальных услуг ненадлежащего качества предусмотрены следующие виды ответственности: административная, уголовная, гражданско-правовая. Ответственность может наступить: за нарушение требований к качеству предоставления коммунальных услуг потребителю; за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу потребителя вследствие нарушения качества предоставления коммунальных услуг,                              а также за непредставление полной и достоверной информации о предоставляемых коммунальных услугах; за убытки, причиненные потребителям в результате нарушения исполнителем их прав, в т. ч. если договор ущемляет права потребителей по сравнению с Правилами предоставления коммунальных услуг; за моральный вред, причиненный потребителям вследствие нарушения исполнителем прав потребителей, предусмотренных жилищным законодательством и Правилами предоставления коммунальных услуг. Это предусмотрено пунктом 149 Правил предоставления коммунальных услуг. 
Если исполнитель допустил нарушение качества коммунальных услуг, то он обязан произвести перерасчет размера платы в сторону ее уменьшения вплоть до полного освобождения потребителя от ее внесения. Это следует из пункта 150 Правил предоставления коммунальных услуг. Потребитель вправе требовать от исполнителя уплаты неустоек (штрафов, пеней) в размере, указанном в Законе Российской Федерации от 07.02.1992 № 2300–1 «О защите прав потребителей». Случаи выплаты неустойки перечислены в пункте 157 Правил предоставления коммунальных услуг.
Любой потерпевший, независимо от наличия договора о предоставлении коммунальных услуг, вправе требовать возмещения вреда, причиненного вследствие нарушения их качества.
Статьей 7.23 КоАП РФ за нарушение нормативного уровня или режима обеспечения населения коммунальными услугами предусмотрено наложение административного штрафа на должностных лиц в размере от пятисот до одной тысячи рублей; на юридических лиц – от пяти тысяч до десяти тысяч рублей.
Кроме того, статьей 6.4 КоАП РФ за нарушение санитарно-эпидемиологических требований к эксплуатации жилых помещений предусмотрена ответственность в виде административного штрафа на должностных лиц -  от одной тысячи до двух тысяч рублей; на лиц, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, - от одной тысячи до двух тысяч рублей или административное приостановление деятельности на срок до девяноста суток; на юридических лиц – от десяти тысяч до двадцати тысяч рублей или административное приостановление деятельности на срок до девяноста суток.

4.8. Рекомендации по соблюдению правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность 

В силу части 10 статьи 156 ЖК РФ изменение размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
В соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или)               с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными  постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 (далее – Правила), услуги и работы считаются оказанными или выполненными с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность,                   в случае их несоответствия требованиям Правил содержания общего имущества                              в многоквартирном доме, Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, иным требованиям законодательства Российской Федерации и условиям договора управления многоквартирным домом,  договора содержания и ремонта общего имущества, заключаемого с товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, договора с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества при непосредственном управлении многоквартирным домом.
[bookmark: Par1]В указанных выше договорах может быть установлена меньшая продолжительность перерывов в оказании услуг и выполнении работ по сравнению с требованиями, указанными в пункте 4 Правил, если это не приводит к снижению качества содержания и ремонта общего имущества.
В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, органы управления товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, управляющая организация, а при непосредственном управлении многоквартирным домом лица, оказывающие услуги и (или) выполняющие работы (далее - ответственные лица), обязаны снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в порядке, установленном настоящими Правилами.
 В случае невыполнения работ по оснащению многоквартирного дома коллективным (общедомовым) прибором учета к установленному решением собственников помещений сроку и включения при этом расходов на установку прибора учета в состав платы за содержание жилого помещения размер платы за содержание жилого помещения, начисленный собственникам помещений, должен быть снижен на сумму, определенную в соответствии с пунктом 10 настоящих Правил.
[bookmark: Par6]При снижении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения                             в указанном случае лицо, ответственное за содержание многоквартирного дома, не вправе требовать от собственников помещений компенсации фактически понесенных им расходов на установку коллективного (общедомового) прибора учета, не обеспеченных               в составе платы за содержание и ремонт жилых помещений.
Собственники помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к ответственному лицу, а наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее - наниматель), - к наймодателю. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией наниматели вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к соответствующей управляющей организации.
Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.
Лицо, которому направлено  в письменной форме или сделано устно заявление, обязано в течение 2 рабочих дней с даты его получения направить соответственно собственнику помещения или нанимателю извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа.
[bookmark: Par10]При личном обращении на экземпляре заявления собственника помещения или нанимателя жилого помещения делается отметка о дате его приема и регистрационном номере.
[bookmark: Par22]Размер уменьшения платы за содержание жилого помещения определяется по формуле в соответствии с пунктом 10 Правил.
Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание жилого помещения.
Акт составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта непредоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.

4.9. Рекомендации по соблюдению правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов

Правила предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещения в многоквартирных домах и жилых домах регламентируются статьей 157 ЖК РФ, постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
Условиями предоставления коммунальных услуг потребителю в многоквартирном доме или в жилом доме (домовладении) являются следующие:
а) коммунальные услуги предоставляются потребителям начиная с установленного жилищным законодательством Российской Федерации момента, а именно:
с момента возникновения права собственности на жилое помещение - собственнику жилого помещения и проживающим с ним лицам;
с момента предоставления жилого помещения жилищным, жилищно-строительным кооперативом - члену жилищного, жилищно-строительного кооператива и проживающим с ним лицам;
со дня заключения договора найма - нанимателю жилого помещения по такому договору и проживающим с ним лицам;
со дня заключения договора аренды - арендатору жилого помещения и проживающим с ним лицам;
со дня выдачи застройщику (лицу, обеспечивающему строительство многоквартирного дома) разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию - застройщику (лицу, обеспечивающему строительство многоквартирного дома) в отношении помещений в многоквартирном доме, не переданных им иным лицам по передаточному акту или иному документу о передаче;
со дня выдачи застройщику (лицу, обеспечивающему строительство многоквартирного дома) разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию, но не ранее принятия помещения в этом доме по передаточному акту или иному документу о передаче, - лицу, принявшему от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) указанное помещение по передаточному акту или иному документу о передаче;
б) состав предоставляемых потребителю коммунальных услуг определяется в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома или жилого дома;
в) предоставление коммунальных услуг потребителю осуществляется круглосуточно (коммунальной услуги по отоплению - круглосуточно в течение отопительного периода), то есть бесперебойно либо с перерывами, не превышающими продолжительность, соответствующую требованиям к качеству коммунальных услуг;
г) предоставление коммунальных услуг осуществляется в необходимых потребителю объемах в переделах технической возможности внутридомовых инженерных систем, с использованием которых осуществляется предоставление коммунальных услуг;
д) качество предоставляемых коммунальных услуг соответствует требованиям, установленным законодательством;
е) техническое состояние внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования соответствует установленным требованиям и готово для предоставления коммунальных услуг.
Исполнитель вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг только  в случаях и в порядке, установленных разделом XI Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (далее – Правила).
Действия по ограничению или приостановлению предоставления коммунальных услуг не должны приводить к:
а) повреждению общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
б) нарушению прав и интересов потребителей, пользующихся другими помещениями в этом многоквартирном доме и полностью выполняющих обязательства, установленные законодательством Российской Федерации и договором, содержащих положения о предоставлении коммунальных услуг;
в) нарушению установленных требований пригодности жилого помещения для постоянного проживания граждан.
В соответствии с разделом XIV Правил исполнитель несет установленную законодательством Российской Федерации административную, уголовную или гражданско-правовую ответственность за:
а) нарушение качества предоставления потребителю коммунальных услуг;
б) вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу потребителя вследствие нарушения качества предоставления коммунальных услуг, вследствие непредоставления потребителю полной и достоверной информации о предоставляемых коммунальных услугах;
в) убытки, причиненные потребителю в результате нарушения исполнителем прав потребителей, в том числе в результате договора, содержащего условия, ущемляющие права потребителя по сравнению с настоящими Правилами;
г) моральный вред (физические или нравственные страдания), причиненный потребителю вследствие нарушения исполнителем прав потребителей, предусмотренных жилищным законодательством Российской Федерации, в том числе настоящими Правилами.
Исполнитель, допустивший нарушение качества предоставления коммунальной услуги вследствие предоставления потребителю коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, обязан произвести в соответствии с положениями настоящих Правил перерасчет потребителю размера платы за такую коммунальную услугу в сторону ее уменьшения вплоть до полного освобождения потребителя от оплаты такой услуги.

4.10. Рекомендации по соблюдению требований энергетической эффективности и оснащенности помещений многоквартирных домов и жилых домов приборами учета используемых энергетических ресурсов

Согласно Федеральному закону от 23.11.2009 № 261—ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», в отношении обеспечения энергосбережения и повышения энергетической эффективности в жилищном фонде установлены следующие обязательства:
1) в перечень требований к содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме включаются требования о проведении мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности многоквартирного дома;
2)   органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации утверждают перечень мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, подлежащих проведению единовременно и (или) регулярно, в соответствии с принципами, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23.08.2010 № 646;
3) лицо, ответственное за содержание многоквартирного дома, или при непосредственном управлении многоквартирном домом, собственники помещений                   в многоквартирном доме обязаны проводить мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенные в утвержденный перечень мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества многоквартирного дома;
4) собственники помещений в многоквартирном доме обязаны нести расходы на проведение указанных мероприятий;
5) в целях снижения расходов на проведение указанных мероприятий собственники помещений в многоквартирном доме вправе требовать от лица, ответственного                        за содержание многоквартирного дома, осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, и (или) заключение этим лицом энергосервисного договора (контракта), обеспечивающего снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов.
Постановлением Губернатора Владимирской области от 12.11.2010 № 1208 утвержден перечень мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, включаемых в перечень требований к содержанию общего имущества в многоквартирном доме (далее – постановление № 1208)
Согласно постановлению № 1208 в перечень обязательных мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности входят мероприятия:
1) балансировка системы отопления с установкой запорной арматуры (задвижек, вентилей, клапанов);
2) диагностика состояния, промывка трубопроводов, стояков и отопительных приборов системы отопления;
3) изоляция трубопроводов системы отопления, находящихся в подвальных помещениях, с применением энергоэффективных материалов;
4) изоляция теплообменников и трубопроводов системы горячего водоснабжения, находящихся в подвальных помещениях, с применением энергоэффективных материалов;
5) замена эксплуатируемых в местах общего пользования ламп накаливания энергоэффективными лампами, автоматической управление освещением;
6) уплотнение и утепление дверных блоков на входе в подъезды и обеспечение принудительного закрывания входных дверей;
7) установка дверей и заслонок в проемах (продухи, слуховые окна) подвальных и чердачных помещений;
8) заделка и уплотнение оконных блоков в подъездах;
9) утепление чердачных перекрытий.
В постановлении № 1208 также содержится перечень дополнительных мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества в многоквартирном доме.
Энергетические ресурсы подлежат обязательному учету с помощью приборов учета, а расчеты за потребленную энергию осуществляются на основании данных приборов учета. Эти требования распространяются на объекты, подключенные к системам центрального снабжения энергетическими ресурсами: электросетям, системам тепло-, водо- и газоснабжения.
Требования не распространяются на объекты, мощность потребления электроэнергии которых менее 5 кВт в час, либо максимальный объем потребления природного газа менее 2 куб.м.
Приборы учета должны быть введены в эксплуатацию не позднее чем через месяц после установки. Применять же счетчик при осуществлении расчетов не позднее первого числа месяца, следующего за месяцем ввода прибора в эксплуатацию (п. 2 ст. 13 Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ).
До установки прибора учета или в случае, если он вышел из строя или истек срок его эксплуатации, расчеты за энергоресурсы осуществляется с применением расчетных методов.
Многоквартирные дома, которые были введены в эксплуатацию с 01.01.2012, должны быть оснащены дополнительно ИПУ тепловой энергии, а МКД, которые были введены в эксплуатацию с 01.01.2012 после проведения капитального ремонта, должны быть оснащены ИПУ тепловой энергии при наличии технической возможности их установки.
К использованию допускаются только приборы учета утвержденного типа, которые прошли проверку. 
Собственник жилого или нежилого помещения  берет обязанности по установки ИПУ на себя, а ввод в эксплуатацию осуществляет исполнитель КУ.
Собственники приборов учета обязаны обеспечить их надлежащую эксплуатацию, сохранность и своевременную замену.
Порядок проведения проверки ИПУ регламентируется в постановлении Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354
Общедомовые приборы учета относятся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме (ст. 36 ЖК РФ).
В соответствии с п. 18 постановления Правительства Российской Федерации от 03.04.2013  № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в   многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» обеспечивать работоспособность ОДПУ и постоянную готовность для подачи коммунальных ресурсов в многоквартирном доме должно лицо, ответственное за содержание общего имущества: управляющая организация, ТСЖ, ЖСК.
Если ОДПУ вышел из строя, восстановить его работу нужно в течение двух месяцев с момента поломки (п. 12 ст. 13 Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ). 
Нарушение законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности влечет наступление административной ответственности, предусмотренной статьей 9.16 КоАП РФ.

  4.11. Рекомендации по соблюдению требований к порядку размещения ресурсоснабжающими организациями, лицами, осуществляющими деятельность по управлению многоквартирными домами, информации в системе

Государственная информационная система жилищно-коммунального хозяйства (далее - ГИС ЖКХ)  — единая федеральная централизованная информационная система, функционирующая на основе программных, технических средств и информационных технологий, обеспечивающих сбор, обработку, хранение, предоставление, размещение и использование информации о жилищном фонде, стоимости и перечне услуг по управлению общим имуществом в многоквартирных домах, работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, предоставлении коммунальных услуг и поставках ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по указанной плате, об объектах коммунальной и инженерной инфраструктур, а также иной информации, связанной с жилищно-коммунальным хозяйством.
Субъектами,  размещающими информацию в ГИС ЖКХ являются  органы государственной власти, органы местного самоуправления, юридические лица, индивидуальные предприниматели (далее – поставщики информации), в том числе управляющие организации, осуществляющие деятельность по оказанию услуг по управлению многоквартирными домами, по договорам оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирных домах, по предоставлению коммунальных услуг, товарищества собственников жилья, ресурсоснабжающие организации.
Официальным сайтом государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» является — www.dom.gosuslugi.ru.
Сведения о многоквартирных домах, деятельность по управлению которыми осуществляет управляющая организация, имеющая лицензию на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, подлежат размещению в ГИС ЖКХ с 1 августа 2015 года.
С 1 июля 2017 года поставщики информации обязаны размещать в ГИС ЖКХ,  информацию предусмотренную Федеральным законом N 209-ФЗ                                      «О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства», приказом Минкомсвязи России N 74, Минстроя России
N 114/пр от 29 февраля 2016 года «Об утверждении состава, сроков и периодичности размещения информации поставщиками информации в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства» первичное размещение информации, предусмотренной составом информации, осуществляется поставщиками информации (информация об управляющей организации, общие сведения о многоквартирных домах, информация о размере платы за жилое помещение, информация об объектах государственного учета жилищного фонда, включая их технические характеристики и состояние, информация о договоре управления многоквартирным домом, информация об отчете о выполнении договора управления многоквартирным домом и годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, о нормативах потребления коммунальных услуг, информация о состоянии расчетов управляющей организации и т.д.).
Виды информации, размещаемой в системе ГИС ЖКХ ресурсоснабжающими организациями и лицами, осуществляющими деятельность по управлению многоквартирными домами, предусмотрены статьей 6 Федерального закона № 209-ФЗ               с учетом пунктов 18, 19 статьи 7 данного закона.
За не размещение информации в ГИС ЖКХ статьей 13.19.2 КоАП РФ об административных правонарушениях предусмотрена административная ответственность.

4.12. Рекомендации по соблюдению требований к обеспечению доступности для инвалидов помещения в многоквартирных домах

Основной закон, гарантирующий права инвалидов в России, в том числе право на доступную среду жизнедеятельности, – Федеральный закон от 24.11.1995 № 181-ФЗ                  «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации». Он определяет государственную политику в социальной области защиты инвалидов.
На основании статей 12 и 15 ЖК РФ были приняты Правила обеспечения условий доступности для инвалидов жилых помещений и общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 09.07.2016 № 649 (далее – Правила). В Правилах представлен порядок обеспечения доступности и требования к жилому имуществу и общему имуществу многоквартирного дома, в котором проживает инвалид.
Постановление Правительства Российской Федерации № 649 внесло изменения в постановления Правительства Российской Федерации  № 491 и № 290, согласно которым:
- проверка состояния и при необходимости восстановление оборудования, предназначенного для доступности помещений в многоквартирном доме для инвалидов возлагается на организацию, которая управляет этим домом;
- работы и услуги, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности помещений для инвалидов должны выполняться с учётом обеспечения доступа для инвалидов в помещения общего пользования.
Таким образом,  расширился круг обязанностей управляющих организаций, в состав обязательных работ и услуг теперь включаются работы по надлежащему содержанию оборудования в многоквартирном доме, предназначенного для обеспечения доступности для инвалидов помещений в таком доме.
В соответствии со статьей 36 ЖК РФ приспособление общего имущества многоквартирном дома для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов                          к помещениям многоквартирного дома допускается без решения общего собрания собственников, но только в случае, если средства собственников не были привлечены для этого.
В соответствии с требованиями законодательства специально созданной комиссией  проводится обследование жилого помещения и общего имущества в многоквартирном доме, в котором живёт инвалид, проводится для того, чтобы оценить:
- приспособление жилого помещения инвалида и общего имущества в многоквартирном доме с учётом потребностей инвалида и обеспечения условий их доступности для него;
- возможность их приспособления с учётом потребностей инвалида.
По результатам работы комиссии составляется акт обследования.
Если комиссия делает вывод о технической возможности для приспособления жилого помещения инвалида и общего имущества в многоквартирном доме, в котором проживает инвалид, с учётом потребностей инвалида и обеспечения условий их доступности для инвалида, в акте отображается перечень мероприятий по приспособлению жилого помещения инвалида и общего имущества в многоквартирном доме.
Заключение об отсутствии возможности приспособления жилого помещения инвалида и общего имущества в многоквартирном доме, в котором проживает инвалид,                    с учетом потребностей инвалида является основанием для признания жилого помещения инвалида в установленном законодательством Российской Федерации порядке непригодным для проживания инвалида.

4.13. Рекомендации по соблюдению требований к предоставлению жилых помещений в наемных домах социального использования

Предоставление жилых помещений в наемных домах социального использования осуществляется в соответствии со статьями 91.1-91.15 Жилищного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 05.12.2014 № 1318               «О регулировании отношений по найму жилых помещений жилищного фонда социального использования».
Жилые помещения в наемном доме социального использования предоставляются по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования и договорам найма жилых помещений. Договор найма жилого помещения жилищного фонда социального использования заключается на основании решения наймодателя о предоставлении жилого помещения по этому договору.
Типовой договор найма жилого помещения жилищного фонда социального использования утвержден постановлением Правительства Российской Федерации от 05.12.2014 № 1318. 
Договор найма жилого помещения жилищного фонда социального использования заключается на срок не менее чем один год, но не более чем десять лет. Указанный срок определяется по выбору нанимателя по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования. По истечении срока действия договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования наниматель имеет право на заключение договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования на новый срок в отношении этого же жилого помещения, если наниматель соответствует условиям, установленным пунктом 1 части 1 статьи 91.3 ЖК РФ или                    в соответствии с пунктом 3 части 3 статьи 91.17 ЖК РФ.
Предметом договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования может быть жилое помещение в наемном доме социального использования, за исключением комнат (части квартиры), или являющийся наемным домом социального использования жилой дом (ст. 91.5 ЖК РФ).
Наймодателем по договору найма жилых помещений жилищного фонда социального использования признается орган государственной власти, орган местного самоуправления, уполномоченные выступать соответственно от имени Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования в качестве собственника жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, либо уполномоченная указанным органом организация, а также организация, являющаяся собственником жилого помещения частного жилищного фонда или уполномоченная собственником такого жилого помещения и соответствующая требованиям, установленным Правительством Российской Федерации (ст. 91.2 ЖК РФ). При этом наймодателем по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования в одном наемном доме социального использования может являться только одно лицо, так же как и нанимателем — гражданин, признанный по установленным ЖК РФ основаниям нуждающимся в жилых помещениях, и гражданин, признанный по основаниям, установленным другим федеральным законом, указом Президента РФ, законом субъекта Российской Федерации или актом представительного органа местного самоуправления нуждающимся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в установленных ЖК РФ случаях.
Таких случаев установлено два: доход гражданина и постоянно проживающих совместно с ним членов его семьи и стоимость подлежащего налогообложению их имущества, которые определяются органами местного самоуправления в порядке, установленном законом субъекта Российской Федерации, не превышает максимальный размер, устанавливаемый ч. 2 ст. 91.3 ЖК РФ, и гражданин не признан и не имеет оснований быть признанным малоимущим в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке.
Указанные в пункте 1 части 1 ст. 91.3 ЖК РФ максимальный размер дохода гражданина и постоянно проживающих совместно с ним членов его семьи и стоимость подлежащего налогообложению их имущества устанавливаются органами местного самоуправления в порядке, принятом законом субъекта Российской Федерации, и не могут превышать размер, позволяющий такому гражданину и таким членам его семьи приобрести жилое помещение в собственность за счет собственных средств, кредита или займа на приобретение жилого помещения на территории соответствующего муниципального образования.
ЖК РФ установлены требования, касающиеся содержания договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования. В нем должны быть указаны срок действия договора, размер платы за наем жилого помещения, порядок его изменения и условия заключения договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования на новый срок по истечении срока действия ранее заключенного договора (ч. 2 ст. 91.1 ЖК РФ).
Содержится указание и на форму договора, который заключается обязательно                           в письменной форме (ч. 3 ст. 91.1 ЖК РФ).
 Ограничение  (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Порядок учета граждан, нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования на территории Владимирской области определен в соответствии с постановлением администрации Владимирской области от 30.12.2015 № 1327.
За нарушение наймодателем требований жилищного законодательства к заключению и исполнению договоров найма жилых помещений жилищного фонда социального использования предусмотрена административная ответственность по статье 7.32.2 КоАП РФ в виде штрафа на должностных лиц в размере от двадцати до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от ста до двухсот тысяч рублей.


